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cuatro, en el cual se aprueba una ampliacién de un cuarto para local comercial, en el predio ubicado en la calle
Héroes del 47 No. 1519, a favor del Sr. Carlos Vazquez Gonzélez.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gltimo y pendltimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191
fracciones V, 226 Fraccion I, 227 Fraccién I y Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285,
286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccidn I a VI, 293 Fracciéon I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso
e), 11, 12 fraccion II, 13, 14 fraccién II punto 2.3, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 63,
139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn V, 4 fracciones II y 1V, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, I y 1V, 16 fracciones I, 1I
y III, 17, 18 fraccién Iy 1V, 20, 26 fraccidon I, 91 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Leodn; 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Municipal
del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccidn III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracién, inciso D),
y fraccién V inciso C) del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de

Sésiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial de! Estado de
\2cm<o Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones vy a la
.~ Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en
cuestién se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en
upa zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso solicitado para 2.3.4 TIENDA
)E CONVENIENCIA se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad
lo establecido en el Articulo 137 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que
fiala: “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de
poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
cteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
s predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con
nc&u:im:ﬂo estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
| competente en su reglamento y programa de desarrolic urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectjva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos
o de acciones de interés géneral o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejara sin &fectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacién
de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”.

II1.- Ahora bien, cabe gefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el

4. Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
Q.‘cmOm del suelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestiéon, en ambos

¥~ lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos

e

v




$969°0£1L8 (18) TS xwrqob-Asusjuow@esap|esje Xwqob AsiialuoWw Mmm

“TN “A21133U0W 00019 013U "jO N/S 230 ezobeiez
Kowuzjuop op jeddiuniy opejed

sjusinbis e} ap uesojbsap 9s anb sows|w ‘sopelpend soidW GO'PEE Sp 2101 opiuadns ] B oplonde 2p
"Asausjuoly op oidiun [Sp 0|anNS 9p os) A uopedIUuoZ ap ojudwe|Bay @ Us A GZOZ-£T0Z ouegin ojjoliesaqg
Sp ue|d |2 U SOpe|RUdS SODISIURQIN sojudlwesul] so| uod ojdwnd uopedyIps ap 031d3Acud |9 anDd

‘sojne sas-g( eded Um_u_umn_mu UOD Jeyoa} ulS 03U WeUORISD
A sejppniq eied ojuslweuopeIs? dp easp ‘esnseq esed opend ‘oyeq ‘ugdewe ‘Ol OMEND ‘SEIUSA 9P
29JR 1SESIR 9P UQIDNQUISIP-SIUSINGIS B| UOD BIDUBIUSAUCD) 9P BPUDIL BUN 9P UQDE|RISUl B| Spusla.d mm.w_uco_u us
‘[SAIU UR-TQ UB ‘S BhD SodlaW £T1°//T SP [B30) UQIDONIISUOD BUN 2P BISUOD opeiuasald opaioid |3 and -

*T00-/2Z-90 |e41S21eD 23USIpadxa |9 UCD OpPedUNUSP! ‘|euluLID ] BILUC|OD)

'/ [9P SS0IDH-S[ED B| US OPEIIGN ‘BIDUSIUSAUCD 9P BPUSLL BJed [IAID UOIDIS104d 9P BLISIRW US SOJUIWeaul| So|
. oucmm\_ou.o uswWePIp 9)Wa ‘aouInb W SOP-GTOZ |9p OARW 9P 03UID-G BYDIDY 3P ST/ZT/6/ST/Id "ON Sjusipadx] @Q

¥

‘W-ST/96% "ON oljod e1afue] ‘W-GT//2//0dG "ON OPDLO 2jueipall ‘Asliajuciy ap oididiuny [9p __>_u co_uumuokl
3p uQIIdalIg e :peprnbas "AI ‘uQpnjosal B3Sa ap odiand @ us mmnmm_umza ueisas anb sewsiw ‘oPYo ocu:um
U Sepedipui SSUOIDEPUBWO0IaL S| ap ojusjwljdwnd [ OpRUOCIDIPUOD ‘|RIA BISIA 2p ojund |9 opsep Sum>oE
[3 9|qI10R) BIDPISUOD |BND |2 UD ‘|eIA ouEuw._. uswepiq oW ‘souInb 1w sop-GTOZ 9P OlNL 9p SABNUIIUIBA- mm
BUJDJ 3p ‘ST0T/66%/A/LA 01240 Sjueipsll ‘BLBISIIIS BISS B RIIDSPR OUBQGJIN O}j0JJesa 9P BIIUD9] UQDIa4
e7 :jeIA oledwiy "IIT "UQIDN[OSDJ B]SS 9p oduand |9 us sopespald ueids anb sowsjw ‘iejedsas e [ejuaiglue
BLI9]RW U SOjUIILIeaUl| SO| UBd|puUl 9S [BND |9 UD USWEIDIP 91w mu:_:c [IW SOP-GTQZ 2P OABW 9P SJUIBA-0Z
BYD3) Op ‘STOT/S9T-V.LT OPIO Sjueipow ‘eLip)}aldas e1ss e ejuospe ‘ejbojodg ap ugpoadlig e| ‘osed sjussald
[o uj uopeuUlLRIUOD “II "epueulwopaldd eyolp eyossies Jod ep a9s ‘lend o] Jod ‘opejigey Jeljiwieiii
[euoldeliqey [B 2juaddjip osn uaudl} (S330] OYJ0IRIP-8T) % ST'9S [@ A opelidey Jeljiwegiun [euoldeliqey
.0SN uaud;, (S910] 80403eI-HT) % SL'Sh |° ‘S910] sop A pluRI}-ZE e apuodsaliod snb odsesy |eucbeiq sjjed
e| Jod sopez||ed0] S910f SO| 3P %Q0O0T 2P ‘@duinb |1W SOP-GTOZ [9P OAB|Y Sp SJUO-TT BYDS) UD BlIBISIIDS EISd
B Ojiospe [euostad iod opezijest UQIDEIHIUOZ Bp OUBIWBIUBAS| A UQDadSUl B B SWIOU0D A ‘Ojusiwipenbad
OydIp US SepeuopUaW SeURISID S| B OopJande 9 "I ojudiwndnbay :eiouew 23ulINbis B] 9p ueueSqNS
9s anb sows|w As1i9juol Sp oldPIUN [9p O3NS Sp 0SN A UQPEDYIUOZ dp Ojudwe|BaY [P 6T O[NdIHE |9p
‘ALA IIT ‘11 ‘I sojuaiwionbad so| sa|qeolide uos ojue) 0] 4od ‘012617 0IXIW jeuoeUqeH-TIWH OWOoD BpedyIse
BUOZ BUN US OpeJIgN RIJUSNIUD 9S Uo1Isand us oipald |9 ‘so|eba] SOjualWeUSpIO SOUDIP B 2WI04U0D @nb ausn 3s
‘JolIjue OPURISPISUD) |9 UD SOPR[RUSS OUIWID} SO| US SOPBUOIDIPUOD SOSn eded Opedipul O] OpUBISPISUOD) -*AT

", IUBIPUOdSBII0D PEPIAIIBULIOU B] UD URDZS|qRISe 95 9nb SeWwap SO| OWod |se
sa4d [9p AI A III ‘II seuopdely sef ueiedyde ‘(17) uopisuel] ap A |euisnpul euoz A (NDS) soueqin
‘(8D) opJswo) A sopiAIsS Bp euoz ‘(NDD) [BININD Jopatiod) A (D) jerasnpul ‘(1)) opedw]
WD) ovedwy oueipsiy ‘(1gD) opedw] ofeg op Soueq.n S2I0PaUI0d 2.GO0S SOPEUOPDIPUOD SOS(] BIRd
‘UOaT OASNN IP SoJaquiog
Sp '032U0.11ed O |IAID UQID39]0.d 9P UglddalIq e| eJlwS anb uswelnip ajuelpaw obsay sp opeub |9 opeulw.alap BIas
co_umm:u us olpald [9 BZ||EI0] 85 BPUOP UD 10395 [P SAUSPISaI SO| 9p ojuowied o edisy pepubajul e] obsau
ud ebuod ou ‘opejnlos osn |9 onD :pepHnbas AT ‘pepleiA A spodsuel) op jeieis3 olosuo) [o Jod openjead
49s eJogep oipnisa |9 ‘(*3°1°1) stesulbuj uopedodsuel] Jo SINIISUI SOMRIUD SO| unbas ‘sefeln sojusiuinb
['W-00ST °p StWw epuewap BWIXRW 2P BIOY NS ud uaJausb uopINIISU0d Sp seuqQ se| opuen) ‘ss|gedide
[esousb JeideIed 9p SauopIsodsip sewap A ‘A9 e| Jod oisendsip O] UOD pepIW.IoIUCD 3P ‘jelA oedwl 9p OIpmsd
[op sisijeue oiAa.1d ‘eleIaId9S €| pJiiwR anb USWeIIp un SjueIPaW OPRUIWISISP RIaSs opedw) ap odi |2 apuop
ua ‘pepliein e| sp peplaiesado el esed ewsjgoud un 33jussaidal ou opejpIOs 0sn [ and :jein olvedwy III
‘s3|qeo||de |esouab Ja30pied Sp SSUOIISOdSIP SBWSP A UQT OASNN Sp OpeIs3 [Sp |euaiquy A9 | us ojsandsip
o] unbas ‘elejauoeS e BUWS nb USWEPIP UN Jod OPRUILLISISP R3S UQIDRUIWERIUOD 9P [9AIU A odpl |9 sjuswe
0] Ose> [2 opuend Isoljo a4ud ‘opind A (seuoioeipes) sejflous ‘enbe ‘auie |9p uolDBUIWRIUOD 3P sI|qIsiwtad

Sl ap ¢ euibed ONVEdN TO™YLNOD 2a NOIDDINIa
S10e/SL1-1"Nav 'dX3
G102/8525 ANA3S "ON OIDI40

Aw odpiunw

VID01093 A

Asumuowroidpiun

ey Iq 8
b 4 \&m




OFICIO No. SEDUE 5258/2015

N EXP. ADM. L-175/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 4 de 15

manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (250.537 metros cuadrados como maximo), y
el proyecto presenta 0.53 (177.17 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.5
(835.125 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.53 (177.17 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (40.08 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16
(51.99 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (83.513 metros cuadrados como 35_308 y el proyecto
presenta 0.47 (156.88 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos
que es de: 5-cinco Niveles, ya que el proyecto presenta solo 01-un nivel, con una altura de 3.17 metros, esto
de acuerdo a lo indicado en el cuadro de lineamientos urbanisticos del articulo 36 del Reglamento de
Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano INDUSTRIAL
MODERNA, para el giro de Tienda de Conveniencia, requiere 01-un cajén por cada 25 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado se sefiala un area de 78.53
metros cuadrados, por lo que resuita el requerimiento de 03-tres cajones; solucionando el proyecto con 03-
tres cajones dentro del predio.

VIII.- De acuerdo a Inspeccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 11-once de
Mayo del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actualmente el inmueble se encuentra desocupado.

IX.- La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/727/15-M,
Expediente nimero PC/1579/12/15, Tarjeta Folio Nimero 496/15-M, de fecha 5-cinco de Mayo del 2015-dos
Z_4hil quince, emite dictamen en materia de proteccion civil para el giro de Tienda de Conveniencia en el predio
icado en la calle Héroes del 47, Colonia Terminal, e identificado con el nimero de expediente catastral 06-
NN 001, con el fin de _ams.ﬁ_wnmw evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia,
~condi¢ionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta
sujeto=a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio n_ﬁmn_o que fue

mitide y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien
“deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia. .

X.- La Direcciéon de Ecologia, mediante oficio LTA-165/2015, de fecha 20-veinte de Mayo del 2015-dos mil
quince, emite Ios lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran-
indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdanico del Gobierno
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los
siguientes Dictamenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y demds documentos
aportados por el interesado, degscritos en el cuerpo de la presente resolucidn, verifica el cumplimiento de las
normas y disposiciones generalgs y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
e informa a los interesados solffe la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y 17 del lamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constryctivo deberad apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier
tipo de riesgo, siendo los sigliientes:

S

@k? Mediante oficio nimero DT/E/251/MAY0O/2015 de fecha 2-dos de Junio del 2015-dos mil quince, emiti6
’ Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo Estructural,
& elaborado por la empresa EDIFICACIONES 26’s, firmado por el Ingeniero Emilio Gonzélez Saucedo, con
cédula profesional 2346362, manifestdndose como responsable de dicha memoria, asi como de la
seguridad estructural de la construccion; asi mismo acompafia el Estudio de Mecéanica de Suelos de
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OFICIO No. SEDUE 5258/2015
; EXP. ADM. L-175/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 6 de 15

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa
de Demolicion, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Mario Alberto
Morin Carrizales, con cédula profesional 6146178, y del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo al mismo, ademas de considerar lo siguiente:

a. Debera cumplir con las recomendaciones emitidas por la Direccién Municipal de Proteccién Civil
mediante oficio No. DPC/726/15-M, Expediente nimero PC/1579/12/15, Tarjeta Folio Nimero
497/15-M, de fecha 5-cinco de Mayo del 2015-dos mil quince, en el cual se o.no_\mm: los
lineamientos para los trabajos de demolicidn parcial en el predio en cuestion.

b. La demolicién se llevard a cabo en finca deshabitada.

c. - Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales,
cintas, puntales o elementos de proteccién de colindancias y via plblica que sean necesarios y

_dar aviso a esta autoridad para su verificacidn y autorizacién, debiendo mantenerlos en este
estado hasta su finalizacién.

d. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el
terreno de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como
dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositéandolos en lugar
oficial.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo parrafo de la

forma por Modificacion, Adicién o Derogacién del Reglamento para las construcciones
“en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo mmm:mm:nm" “La vigencia para las
icencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a
_partir del dia siguiente la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos
nicipales, cuando proceda. En caso de que no se efectile la demolicién dentro del
plazo otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior,
toda vez que se trata de LA Um_so_.HnHOZ DE 242.65 metros cuadrados, se otorga al

solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién
Parcial) que se autorizan.

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.
La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte
anexa e integral del gcuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente bera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir deFinicio de funciones.
E) Una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién debera conservarse en la
obra, y estar a disposiciéon de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en
Y el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a
& |a notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construcciéon
conforme a la siguiente clasificacion: Fraccién I.- Hasta 250.00 metros cuadrados de
construccion-01-Un afio. Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 155.82

<
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OFICIO No. SEDUE 5258/2015
; EXP. ADM. L-175/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Péagina 8 de 15

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

0) No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberé contarse

; con estufa a base de gas LP o electricidad.

G) - Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual seiala lo siguiente "EI propietario o poseedor o el Director Responsable de
'Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a Ia
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. ". De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra
(Obra Terminada).

H) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
{stribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
»dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
cacuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber, o_u.nm:_ao
reviamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion de TIENDA DE CONVENIENCIA en el predio en cuestion.
d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto mB:_ﬂmnno:_no que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui seialada
| (respetar lo indicado m_w\m_ proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcidén los 3-tres’/cajones de estacionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
w metros que indica m_v\@_.o«\mnﬁp en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

mvomcmqmamnozﬂmﬂno::mxﬂm:mcao««\\oﬂm.ﬁm:gmno:d\mw:om:n:ovo_‘nmammo.ooBmc‘omncma_‘maow
*° de construccién.

f) Debera de nozﬂm_m\mo: el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
e por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
V)N Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccidon antes mencionada previo al inicio de ventas o

rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
¥ Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

g) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.
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d) Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

e) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

f). El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
‘Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas
en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que
haya lugar.

K) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/499/2015, de fecha
29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarroilo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial
emitido por esta Secretaria.

a) Para la calle Héroes del 47, debera respetar un ancho de 20.00 metros, 10.00 metros a partir del

eje de la calle y hacia ambos lados.

b) Para la calle Diagonal Asarco, deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

. ¢) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera 1mw_umﬁmﬂ un ochavo

minimo de 3.00 x 3.00 metros.

_Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via plblica con la que colinda el predio. (Solo en el

ochavo)

Eisproyecto se desplanta sobre la zona de afectacién vial prevista para la Av. Héroes del 47 dentro

del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

/ Al respecto, el Articulo 4 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de

nterrey dice lo siguiente; “Alineamiento Vial es la traza sobre el terreno que limita el predio

m\\t respectivo con la via paplica en uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya’
superficie prevista comp afectacién_vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién. u
obstruccion.” .
Asi mismo el Artic 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey menciona/“en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier
tipo de construccién u obstruccién”.

e

(\M\_uo_\ lo anterior, el proyecto estara condicionado a respetar la zona de afectacion vial no realizando

construccién alguna en dicha zona. Asi mismo, el Proyecto quedard condicionado a que en el

" momento que se realice la ampliacién y habilitacién de la Av. Héroes del 47 debido a un

requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segln sea la instancia que la lieve a

b cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos,
para que pueda ser habilitada como via publica.
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Durante la etapa de demolicidon y construccion.-

1. El horario de las actividades de la demolicién y construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicion y construccién deberén manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General
para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicaciéon deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via
pUblica.

6. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de

polvos.

. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la

autoridad.

eberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la

misién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

as vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este

sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision

e ruido y vibraciones al entorno.

Unﬁm de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos

0 particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de

anuncios sobre estas estructuras. -,

1. Deberéan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,

instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo

de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar’
sanitario portatil por cgda 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la
limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la retaria de Desarrollo Sustentable.

Durante Ia etapa de operacioén.-
Generales )
12. Deberad contar con un'programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
13. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro de propiedad en
) horario de 8:00 a 18:00 horas de lunes a sdbado y de 8:00 a 15:00 horas en domingo.
~==14. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con Ia finalidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y. una sustentabilidad del edificio.

v
e

. Aspecto Ambiental
¥ Ruido y/o Vibraciones
15. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién esto con la
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de retiro ante esta Direccion.

36. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su talio medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccion VI) y debera de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 02-dos &rboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles
de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

37. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarroilo Urbano y
Ecoclogia.

38. No podréd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

J@%ﬁm_ﬂou Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
iciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
icacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

JARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
ya.sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
riginalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en

el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. .

)

\H QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderén su vigencia si dentro del término de
tres afos no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil

/ siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
rbano del Estado de Nuevo Ledn. .

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la auteridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
V revocacién de las autorizacipnes, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
1 utilizaron documentos falé6s o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuaffdo se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licehcia, permiso o autorizacidn el servidor publico competente dicte el acto en
ontravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con E_m_n_mszﬂo en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
" autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
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